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Рабочий проект «Корректировка генерального плана города Тобыл в части уве-

личения границ города с разработкой ПДП» разработан в соответствии с действую-
щими на территории Республики Казахстан нормами и правилами и предусматривает 
мероприятия, обеспечивающие взрыва- пожара- безопасность и исключающие вред-
ные воздействия на окружающую среду и воздушный бассейн, а также предупрежда-
ющие чрезвычайные ситуации природного и техногенного характера.  
. 

      Главный инженер проекта   ____________________ Никитин В.В. 
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Состав рабочего проекта 
 

Том №  
Альбома Шифр Наименование 

1 1 17-TS-ПЗ Общая пояснительная записка 
2 17-TS-ГП Генеральный план 
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Введение 
Генеральный проектировщик - ТОО «Tau Saulet» - действующая Государствен-

ная лицензия Республики Казахстан номер № 19014510, выданная 9 июля 2019 года 
(приложение 1). 

Настоящий рабочий проект «Корректировка генерального плана города Тобыл в 
части увеличения границ города с разработкой ПДП» разработан в соответствии с за-
данием на проектирование (приложение 2). 

Данный рабочий проект «Корректировка генерального плана города Тобыл в 
части увеличения границ города с разработкой ПДП» является интеллектуальной 
собственностью ТОО «Tau Saulet». В соответствии с законодательством Республики 
Казахстан по пресечению правонарушений в области интеллектуальной собственно-
сти копирование и размножение данной работы, а также использование ее техниче-
ских решений или фрагментов для других объектов посторонними организациями, 
фирмами или частными лицами без официального разрешения автора разработки ка-
тегорически запрещается. 
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1. Исходные данные 

В качестве исходных данных использованы: 
1. Государственная лицензия на проектную деятельность. (Приложение 1). 
2. Задание на проектирование «Корректировка генерального плана города То-

был в части увеличения границ города с разработкой ПДП». (Приложение 2). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



      

17-TS-ПЗ 
Лист 

      
8 Изм Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

  
 

Вз
ам

. и
нв

.№
 

 
По

дп
. и

 д
ат

а 
 

Ин
в.№

 п
од

л. 
 

 

 
2. Генеральный план 
 
2.1 Проект детальной планировки нового микрорайона ниже микрорайо-

нов «Астана» и «Байтерек» 
 

В составе генерального плана г. Тобыл разработан проект детальной планиров-
ки, куда вошёл район строительства на первую очередь. Район проектируемого ПДП 
расположен ниже микрорайонов «Астана» и «Байтерек» запроектированных ранее 
разработанным проектом генерального плана г. Тобыл в южной части города Тобыл 
см. рис. 1.  

 

 
Рис. 1 Ситуационная схема. 
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2.2 Архитектурно-планировочное решение 

 
Участок проекта детальной планировки (ПДП) охватывает территорию              

143 га. Территория ограничена с четырех сторон существующими автомобильным 
дорогами: 

-  c восточной стороны автомобильная дорога Р-265 (также обозначаемая как R-
265) -  региональная трасса, которая связывает город Костанай со стороны Аулиеколя 
в направлении Торгая (Амангельдинский и Жангельдинский районы) и Аркалыка. 

- с южной стороны автомобильная дорога Р-38 - республиканская трасса (обход 
города Костаная), которая соединяет дорогу «Костанай — Жаксы» с дорогой «Коста-
най — Карабутак». Она служит для транзитного пропуска транспорта мимо областно-
го центра. 

- с западной стороны магистральной улицей общегородского значения.  
- с северной стороны, ранее запроектированной магистральной улицей общего-

родского значения. 
Территория отделена от автомобильных дорог с восточной и южной сторон ре-

креационными зонами.  
Основной массив жилой застройки сосредоточен в центральной и западной 

части. Здесь предлагается строительство перимущественно многоквартирными 
жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности от 9 до 17 этажей. 
Территории внутри жилых груп необходимо благоустроить дворовыми площадками - 
площадки для отдыха детей и взрослых, площадки для сушки белья, площадки для 
мусоросборников, гостевые площадки для легковых автомобилей.  

В центральной части ПДП расположено 2 детских сада вместимостью 3800 мест 
каждый с радиусом доступности в 300м. И одна школа на 1200 мест, с радиусом 
доступности в 500м.  

По периметру расположены общественные здания такие как: 
с южной стороны: 
- Многопрофильный медицинский центр на 500 койка-мест. 
- Центр обслуживания населения (ЦОН) 
- Бизнес центр 
- Административное здание 
- Банк 
- Теннисный центр 
с западной стороны: 
- Спортивный комплекс 
с северной стороны: 
- Торгово-развлекательный центр. 
Для отдыха населения предусмотрено благоустройство центрального парка от-

дыха и устройство рекреационной прогулочной зоны с южной и восточной сторон.  
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Рис. 2 Эскиз застройки ПДП. 

 
 

2.3 Архитектурно-ландшафтная организация территории 
 

Территория г. Тобыл по дендрологическому районированию входит в Тоболо-
Ишимский дендрологический район, где преобладают осолоделые и солонцеватые 
черноземы, солоди на легких суглинках, в поймах рек аллювиальные пески. 

Климатические и почвенные условия города в целом позволяют создавать здесь 
зеленые насаждения различного назначения при условии организации полива, соблю-
дения требуемых агротехнических приемов, повышение плодородия почв и т.п. 

Территория ПДП представлена степными и колочными ландшафтами. 
Основным источником снабжения посадочным материалом является питомник 

Затобольского лесхоза, обеспечивающий главным образом зеленое кольцо г. Костаная 
и питомник им. Мичурина выращивающий плодово-ягодные и декоративные культу-
ры.    

Проектные предложения. Проектом предусматривается создание центрального 
парка и рекреационных прогулочных зон.   Также предлагается в новом жилом обра-
зовании на территории первоочередного строительства благоустроить территорию 
общественной застройки. Кроме того, проектом предлагается создание бульваров 
вдоль проектируемой этажной жилой застройки, которые в свою очередь свяжут пар-
ки и скверы между собой. 

Озелененные территории общего пользования. В парке должна преобладать 
свободная система планировки и озеленения. Для этого предусматриваются   прогу-
лочные дорожки, видовые площадки с местами для пикника, открытые поляны и лу-
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жайки, покрытые газоном, групповые и одиночные посадки декоративных пород и 
кустарников. В парке должны присутствовать хвойные породы. 

Парк должен быть обеспечен необходимым благоустройством – поливочным 
водопроводом, наружным освещением, скамьями и общественными уборными. 

Планировочное решение парков в зависимости от площади и габаритов участ-
ков может формироваться на принципах смешанной планировки: приемов регулярно-
го (входная группа) и пейзажного направлений. Зоны тихого отдыха, занимающие 
значительную (40-70%) часть территории парков целесообразно создавать пейзажны-
ми приемами как в планировке пешеходных связей, так и в размещении древесной и 
кустарниковой растительности. Для этого предусматриваются открытые поляны, по-
крытые газоном, групповые и одиночные посадки декоративных пород и кустарников 
в совокупности с каменными композициями. 

Важная часть архитектурно-ландшафтной организации парка – газоны. Однако 
их содержание дорого, поэтому для города газоны частично можно заменять инерт-
ным материалом, кустарниками, особенно стелющихся форм, лианами и цветниками. 
Повышению эстетического потенциала парка может способствовать активное исполь-
зование геопластики (искусственное формирование небольших возвышенностей вы-
сотой до 0,5-1 м) и декоративной скульптуры. 

Основой образного решения может служить цветник, водоем нестандартной 
композиции, тема фауны в скульптурном изображении, мощении площадок, инфор-
мационных карт в виде мозаики или своеобразие в решении теневых навесов. 

Озелененные территории общего пользования активно декорируются цветника-
ми, площадь   под   которыми   не   должна    превышать    2-2,5% озеленяемой терри-
тории. Наиболее экономичны цветники из многолетников, так как они не требуют 
ежегодной высадки. Тем не менее, летние цветы также активно используются при 
формировании цветников в общественных местах. 

Объемно-пространственное решение бульваров и аллей рекомендуется с помо-
щью декоративных деревьев: туи западной, которая в сочетании с вязами, ивой, кле-
ном, сиренью создадут запоминающиеся композиции. Пирамидальными силуэтами 
деревьев можно акцентировать повороты аллей. Своеобразия художественных досто-
инств пейзажных картин можно добиться путем введения тамариска, а также исполь-
зования лиан.  

Предлагается активно внедрять пространственные каркасы, трельяжи и перго-
лы, озеленяемые виноградом девичим, который требует незначительного ухода и не-
прихотлив к почвам. Подобное формообразование поможет на первых этапах объем-
но-пространственной организации новых парковых территорий в аспекте создания 
дефицитных зеленых вертикалей. 

Озелененные территории ограниченного пользования. Основным видом 
озеленения жилых территорий являются групповые посадки деревьев и кустарников в 
сочетании с травянистыми газонами.  

Озеленение яслей и детских игровых площадок предлагается деревьями, даю-
щими хорошую тень. Подбору соответствующих сортов деревьев (быстро растущих, 
ветвистых, с густой кроной) надо уделять большое внимание. Густые кроны деревьев 
задерживают солнечную радиацию и создают под ними затенение. Кроме того, ли-
стья, стволы, ветви деревьев, травянистые покровы почвы значительно меньше нагре-
ваются и излучают меньше тепла, чем голая почва, асфальтированные площадки, сте-
ны домов. Таким образом, и радиационная температура на озелененных участках ни-
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же. Кроме того, по границам участка должна быть защитная зеленая зона   шириной   
в 3 м, она предохраняет участок от загрязнения уличной пылью и смягчает уличный 
шум. 

Озелененные территории специального назначения. На улицах значительной 
протяженности рекомендуется чередовать деревья и кустарники различных пород (во 
избежание однообразия). Для защиты пешеходов от пыли и выхлопных газов авто-
машин на улицах целесообразно создание живой изгороди.       

Улицы широтного направления требуют более интенсивного озеленения север-
ной стороны, с таким расчетом, чтобы деревья затеняли не только   тротуар, но и при-
легающие дома. На теневой южной стороне рекомендуется использовать низкорослые 
деревья, которые затенят тротуар, не затемняя окна зданий. 

На улицах меридиональной ориентации необходимо не только двухстороннее 
затенение тротуаров, но и фасадов зданий, причем деревья в посадках должны быть 
высокими. Если ширина улиц не позволяет произвести посадку деревьев по обеим 
сторонам тротуара, то рекомендуется посадка только между тротуаром и мостовой, 
чередуя высокие деревья со средними. Вдоль тротуаров не рекомендуются породы с 
поверхностной и сильно разветвленной корневой системой, которые повреждают ас-
фальтовое покрытие (тополя и др.) или сами страдают от вытаптывания, механиче-
ских повреждений (ель). 

Насаждения санитарно-защитных зон должно осуществляться с учетом характе-
ра промышленных загрязнений, а также местных природно-климатических и топо-
графических условий. 

Растения, используемые для озеленения санитарно-защитных зон, должны быть 
эффективными в санитарном отношении и достаточно устойчивыми к загрязнению 
атмосферы и почв промышленными выбросами. 

При озеленении санитарно-защитных зон следует отдавать предпочтение созда-
нию смешанных древесно-кустарниковых насаждений, обладающих большей биоло-
гической устойчивостью и более высокими декоративными достоинствами по срав-
нению с однопородными посадками. При этом не менее 50% общего числа высажива-
емых деревьев должна занимать главная древесная порода, обладающая наибольшей 
санитарно-гигиенической эффективностью, жизнеспособностью в данных почвенно-
климатических условиях и устойчивостью по отношению к выбросам данного пром-
предприятия. Остальные древесные породы являются дополнительными, спосоству-
ющими лучшему росту главной породы. Менее устойчивые породы, но дающие 
большой эффект в очистке воздуха, как древесные, так и кустарниковые, размещают-
ся внутри массива под прикрытием опушечных посадок. 

Вновь создаваемые зеленые насаждения решаются посадками плотной структу-
ры изолирующего типа, которые создают на пути загрязненного воздушного потока 
механическую преграду, осаждая и поглощая часть вредных выбросов, или посадками 
ажурной структуры фильтрующего типа, выполняющими роль механического и био-
логического фильтра загрязненного воздушного потока. 

Породы деревьев, используемые при озеленении территории, следует отбирать 
по следующим свойствам: 

- соответствующий уровень пригодности к почвенно-климатическим условиям, 
присущим данной местности; 

- соответствие целевому назначению посадок (ландшафтные, засухоустойчивые, 
солевыносливые); 
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- наличие посадочного материала (семян, саженцев); 
- трудоемкость ухода (уход не должен быть трудоемким). 
В ассортименте древесно-кустарниковых насаждений жилой застройки реко-

мендуется отдавать предпочтение плодово-ягодным посадкам, целесообразно активно 
использовать вертикальное озеленение для защиты фасадов зданий южной и западной 
ориентации от перегрева и поддержания региональных традиций в оформлении под-
ходов к жилой застройке. 

При подборе ассортимента насаждений для учреждений культурно-бытового 
обслуживания необходимо учитывать их защитные и декоративные качества. 

Озелененные территории общего пользование на территории ПДП намечается 
на площади 8,50 га.  

2.4 Социально-демографическая и жилищная 
 характеристика участка ПДП 

 
В настоящее время вся территория города Тобыл условно разделена проектом 

на два жилых образования. В составе данного генерального плана выполнен проект 
детальной планировки отведенного участка г. Тобыл, расположенного южнее микро-
районов «Астана» и «Байтерек» в южном жилом образовании. 

Проектом намечается осуществление строительства жилищного фонда и куль-
турно-бытового обслуживания по проектным периодам. 

На данный момент территория ПДП не застроена. Участок ПДП проектом пред-
лагается застроить, сообразуясь с его местоположением и ролью.  

Так жилую застройку на участке ПДП предлагается выполнить 
многоквартирными жилыми домами многоэтажной и повышенной этажности от 9 до 
17 этажей.  

Структура жилищного фонда по этажности и расселение населения в разрезе 
рассматриваемой части города, согласно проекту детальной планировки, приводится 
в таблицах 1. 

Таблица 1. 

Наименование застройки 

Общая площадь 
жилищного 

фонда,  
тыс. м2 

Численность 
населения, 

человек 

Территория 
всего, 

 га 

Исход-
ный год 

Первая 
оче-
редь 

Исход-
ный год 

Первая 
оче-
редь 

Исход-
ный год 

Первая 
оче-
редь 

1 2 3 4 5 6 7 

9-ти этажная застройка - 175,20 - 3504 - 20,60 

12-ти этажная застройка - 234,30 - 4686 - 17,25 
14-ти этажная застройка - 117,00 - 2340 - 7,00 
16-ти этажная застройка - 76,50 - 1530 - 3,80 

17-ти этажная застройка - 57,60 - 1152 - 3,85 
Всего - 660,60 - 13 152 - 52,50 
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Развитие системы объектов обслуживания вблизи жилья предоставляет населе-
нию социально гарантированные услуги массового повседневного спроса. 

В проекте детальной планировки в разрезе рассматриваемой части города рас-
чет потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания выполнен по все-
му участку ПДП, в соответствии с рекомендуемым видовым составом, установленны-
ми нормами и количеством проживающего населения. Согласно проекту детальной 
планировки, на участке намечается разместить объекты повседневного обслуживания 
с частичным набором объектов периодического спроса на первых этажах жилых ком-
плексов.  

Проектом генерального плана на первую очередь, согласно потребности, на 
территории ПДП входящую в южное жилое образование города предусмотрено стро-
ительство 2-х детских садов с общей емкостью 760 мест и строительство общеобразо-
вательной школы на 1200 мест.  

Учреждения здравоохранения проектом предусмотрено в юго-западной части 
ПДП. По заданию от заказчика предусмотрено размещение многопрофильного меди-
цинского центра широкого профиля на 500 койка-мест.   

Учитывая стимулирование физической культуры, проводимое государством в 
последние годы, проектом предусмотрены на рассматриваемом участке ПДП распо-
ложить несколько спортивных объектов. Предполагается строительство спортивного 
комплекса и теннисного центра, в которых будут размещены спортивные кружковые 
классы.  Внутри жилой территории предусмотрено устройство спортивных площадок. 

Культура играет важную роль в жизни человека и общества, которая состоит, 
прежде всего, в том, что культура выступает средством аккумуляции, хранения и пе-
редачи. 

В период первой очереди на рассматриваемой территории рассматривается 
строительство торгово-развлекательного центра, в данном центре предлагается раз-
мещение, театральной и танцевальной студий, кинотеатра и т.д.  

Проектом в районе новой застройки, входящей на территорию ПДП, для удоб-
ства населения предусматривается строительство торговых объектов на первых эта-
жах жилых комплексов. Потребность в предприятиях торговли, общественного пита-
ния и бытового обслуживания: 

- магазины продовольственных товаров, 100м2 на 1 тыс. жителей – 1315,20м2; 
- магазины непродовольственных товаров, 180м2 на 1 тыс. жителей – 

2 367,36м2; 
- предприятия общественного питания, 40 мест на 1 тыс. жителей – 526 мест; 
- магазины кулинарии, 6м2 на 1 тыс. жителей – 78,91м2; 
- предприятия бытового обслуживания, 9 мест на 1 тыс. жителей – 118 мест; 
- прачечные, 120 кг белья в смену на 1 тыс. жителей – 1 578 кг.белья; 
- химчистки, 11,4кг вещей в смену на 1 тыс. чел – 150 кг.вещей;  
 
На рассматриваемом участке ПДП так же предусмотрено строительство банка, 

административного здания и бизнес-центра. 
Баланс территории проектируемого района проекта детальной планировки при-

водится в таблице 2. 
 
 
 



      

17-TS-ПЗ 
Лист 

      
15 Изм Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

  
 

Вз
ам

. и
нв

.№
 

 
По

дп
. и

 д
ат

а 
 

Ин
в.№

 п
од

л. 
 

 

 
 Баланс территории участка ПДП 

 
Таблица 2. 

Показатели 

Проектное реше-
ние по генераль-

ному плану 
га % м2/чел 

1 2 3 4 5 
 Территории 

 
  

1 Площадь в пределах границ проектируемой терри-
тории 143,0 100,0 108,73 

 в том числе:       
1.1 Территории жилой застройки 52,50 36,71 39,92 

 из них:       
1.1.1 застройка с многоквартирными многоэтажными   (9 

этажными) домами 20,60 14,40 58,79 
1.1.2 застройка с многоквартирными  (12-17 этажными) до-

мами повышенной этажности 31,90 22,31 33,06 
1.2. Территории общественной застройки, всего 27,60 19,30  

 из них: 
 

    
1.2.1 школ общеобразовательных, детских дошкольных 

учреждений 4,00 2,80 20,40 
1.2.2 физкультурно-спортивные сооружения 7,66 5,35 - 
1.2.3 учреждения здравоохранения 4,17 2,92  
1.2.4 учреждений и предприятий торговли и обслуживания 2,90 2,03  
1.2.5 учреждения административного назначения 8,87 6,20  
1.3. Территории общего пользования, всего 53,70 37,55 - 

 из них:       
1.3.1 магистрали районного и общегородского значения, 

улицы 45,25 - - 
1.3.2 зеленых насаждений общего пользования (парков, 

скверов, бульваров) 8,45 - - 
1.4. Придорожная полоса 9,20 6,44 - 

 
Архитектурно-планировочное решение участков проекта детальной планировки 

представлено на схеме «Градостроительной оценке территории». 
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Рисунок 3. «Схема градостроительной оценке территории» 

 
 

2.5 Транспорт и улично-дорожная сеть 
Проектируемая улично-дорожная сеть в границах ПДП г. Тобыл подразделена 

на категории в соответствии со СП РК 3.01-101-2013, таблица 11.5-11.6 «Градострои-
тельство. Планировка и застройка городских и сельских населенных пунктов». 

Проектируемый парк индивидуального легкового транспорта в границах ПДП 
по расчету составит 1513 легковых автомобилей, на основании принятого прогнозно-
го уровня автомобилизации личными легковыми автомобилями – 115 автомобилей на 
1000 жителей и проектной численности населения 13152 человек. 

Места хранения размещаются в пешеходной нормативной доступности от мест 
проживания владельцев. 

Размер земельных участков для наземных стоянок принят согласно СП РК 3.01-
101-2013 ‒ на одно машино-место 25 м2.  

Для временного хранения предусматриваются приобъектные открытые автосто-
янки вблизи административных и торговых зданий, офисов, объектов культурно-
бытового назначения, досуга, спорта.  

В таблице 3. приведена протяженность проектируемых дорог и улиц в границах 
ПДП.  
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Таблица 3. 

 
   На первую очередь реализации генплана намечается построить улиц в грани-

цах ПДП: всего 8,40 км, из них внешних дорог 5,50 км, улиц в жилой застройке 2,90 
км. Общая протяженность УДС в границах ПДП составит 8,40 км.  

Границами ПДП являются существующие и проектируемые автодороги и ули-
цы: 

-  c восточной стороны существующая автомобильная дорога Р-265 (также обо-
значаемая как R-265) -  региональная трасса, которая связывает город Костанай со 
стороны Аулиеколя в направлении Торгая (Амангельдинский и Жангельдинский рай-
оны) и Аркалыка. 

- с южной стороны существующая автомобильная дорога Р-38 - республикан-
ская трасса (обход города Костаная), которая соединяет дорогу «Костанай — Жаксы» 
с дорогой «Костанай — Карабутак». Она служит для транзитного пропуска транспор-
та мимо областного центра. 

- с западной стороны существующая магистральная улица общегородского зна-
чения.  

- с северной стороны, ранее запроектированная магистральная улица общего-
родского значения. 

  В таблице 4. приводятся типы проектных поперечных профилей дорог и улиц в 
границах ПДП г. Тобыл.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Наименование показателей Ед.  
изм. 

Исходный 
год Первая очередь 

1 2 3 4 

Протяженность улиц всего, 
 в том числе: км - 8,40 

-  магистральные улицы районного значения км - 5,50 
-  улицы и дороги местного значения км - 2,90 
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Таблица 4. 

Классификация 
магистралей 

 

Элементы проектируемого поперечного профиля 

Тип 
попереч- 

ного 
профиля 

Ширина Число 
полос 
движе- 

ния 
в оба 

направ- 
ления 

Шири-
на тро-

туа-
ров, 

м 

Шири-
на ве-
лодо-

рожек, 
м 

полосы 
отвода 

или крас-
ных ли-

ний, 
м 

проезжей 
части, 

м 

1 2 3 4 5 6 7 

Магистральные ули-
цы общегородского 
значения регулируе-
мого движения 

1-1 40,00 (4х3,5)=14,0 4 2х3,0 2х1,5 

Магистральные ули-
цы районного значе-
ния: транспортно-
пешеходные 

2-2 40,00 2х3,5+2х3,5=
14,0 4 2х2,25

+2,5 2х1,5 

Магистральные ули-
цы районного значе-
ния: транспортно-
пешеходные  

3-3 40,00 (4х3,5)=14,0 4 2х3,0 2х1,5 

Улицы местного зна-
чения в жилой за-
стройке 

4-4 20,00 2х3,5=7,00 2 2х1,5 - 

Улицы местного зна-
чения в жилой за-
стройке 

5-5 20,00 2х3,5=7,00 2 2х1,5 2х1,5 

Улицы местного зна-
чения в жилой за-
стройке 

6-6 20,00 2х3,5=7,00 2 2х1,5 1,5 

Улицы местного зна-
чения в жилой за-
стройке 

7-7 15,00 2х3,5=7,00 2 2х1,5 - 

  
 
Для удобства и безопасности движения пешеходов вдоль основных улиц в жи-

лой застройке предусмотрены двусторонние тротуары, ширина которых определяется 
в соответствии с классификацией улиц по СП РК 3.01-101-2013, таблица 11.5 ‒ на 
улицах местного значения – 1,5 м и 1,0 м.  На стадии разработки проектно-сметной 
документации проектирование тротуаров, пешеходных и велосипедных дорожек при-
нять в соответствии с разделом 8.4 СП РК 3.01-101-2013. Пешеходные переходы 
принять в соответствии с п.8.2.11 СП РК 3-01-101-2013. 
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Рисунок 4 «Схема улично-дорожной сети» 

 
 
 

2.6 Водоснабжение 
 
Централизованная система водоснабжения в г. Тобыл охватывает только цен-

тральную часть города и два микрорайона.  
Проектом предусматривается обеспечение водой населения, объектов культур-

но-бытового назначения, частично – полив зеленых насаждений и усовершенствован-
ных покрытий, а также нужды пожаротушения на проектируемой территории. 

Подсчет расходов воды на нужды населения приведен в таблице 5. 
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Таблица 5. 
Расчет водопотребления и водоотведения жилого сектора 

Степень благоустройства рай-
онов жилой застройки 

Численность          
населения,           

чел. 

Норма         
водо-

потреб-
ления, 
л/сут  

на            
1 жи-
теля 

Водопотреб-          
ление,            
м3/сут 

Норма  
водо- 
отве-

дения, 
л/сут  на           

1 жи- 
теля 

Водоотве-            
дение,             
м3/сут 

перва
я оче-
редь 

расче
тный 
срок 

пер-             
вая              
оче-            
редь 

рас- 
чет- 
ный 
срок 

пер-    
вая    
оче-  
редь 

рас-          
чет-   
ный   
срок 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

Застройка зданиями, обо-
рудованными внутренним 
водопроводом, канализа-
цией и ванными с центра-
лизованным горячим во-
доснабжением 

13152 - 200 2 630,4 - 200 2 630,4 - 

Итого  13152 -  2 630,4 -  2 630,4 - 
Неучтенные расходы, 
включая нужды предпри-
ятий малого среднего 
бизнеса  (водопровод-
20%; канализация -5%) 

   526,08 -  131,52 - 

Полив зеленых 
насаждений 

13152 - 40 526,08 -  - - 

Всего  13152 -  3682,56 -  2761,92 - 
 
 

Водоснабжение проектируемой территории сохраняется по существующей схе-
ме, с прокладкой новых внутриквартальных водопроводных сетей. На водопроводной 
сети устанавливается запорно-регулирующая арматура и пожарные гидранты на рас-
стояниях не более 200 м друг от друга.  

Проектируемая сеть объединяется с существующими городскими сетями и со-
здает кольцевую систему водоснабжения.   

 
 

2.7 Водоотведение 
 
Проектом предусматривается строительство централизованной системы канали-

зации на всей территории проектируемых районов. 
Расчет водоотведения от населения приведен в таблице 5. 
Водоотведение по проектируемым территориям составит: 
- на первую очередь – 2,63 тыс. м3/сут.; 
Сточные воды от проектируемой застройки собираются самотечными внут-

риквартальными канализационными коллекторами с подключением их к городским 
сетям. 
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2.8 Санитарная очистка территории 

 
Для размещения твердых бытовых отходов имеется действующий полигон ТБО.   
Объем твердых бытовых отходов с рассматриваемой территории, подлежащих 

складированию на полигоне, на перспективу определен в соответствии со СП РК 
3.01-101-2013 и составит:  

- на первую очередь – 2,68 тыс. т/год; 
 
 

2.9 Электроснабжение 
 

Раздел "Электроснабжение" в составе проекта детальной планировки участка в 
южной части города Тобыл выполнен на основании архитектурно-планировочных 
решений по развитию и реконструкции территории. Решения приняты в соответствии 
с действующей нормативной документацией. 

 
Существующее положение. 
 
Электроснабжение существующих и перспективных южных и восточных райо-

нов (включая новые микрорайоны «Байтерек» и «Астана») базируется на двух ключе-
вых центрах питания:  

1. ПС 110/10 кВ «Шыгыс» — это новая опорная подстанция, построенная спе-
циально для покрытия растущих нагрузок новых жилых массивов и комплексной за-
стройки города Тобыл. 

2. ПС 220/110/35/10 кВ «Заречная» — крупная системная подстанция, от кото-
рой распределяется мощность на городские сети (через ОРУ-110 кВ). 

Сети и подстанции находятся на балансе, эксплуатируются и являются соб-
ственностью Костанайских распределительных электросетей ТОО "ЭПК-forfait" (Ко-
станайский РЭС). 

 

Подсчет электрических нагрузок. 
 
При определении прогнозной электрической потребности для разрабатываемого 

ПДП применен метод укрупненных показателей. Расчеты выполнены для градострои-
тельной стадии, без детальной проработки схем подключения конкретных абонентов, 
что соответствует задачам данного этапа проектирования. 

Базовой нормативно-методической основой послужили  
• РДС РК 4.04-191-2002;  
• СП РК 4.04-106-2013*;  
• СП РК 4.04-103-2013;  
• действующие ПУЭ РК и СН РК 4.04-04-2019. 
Ожидаемая мощность определена суммированием нагрузок по основным функ-

циональным направлениям: 
• Жилой сектор и сопутствующая инфраструктура. Мощность рассчитана на ос-

нове планируемых объемов общей площади жилья и нормативной удельной плотно-
сти нагрузок. 
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• Общественно-деловые и социальные объекты. Параметры выведены через 
укрупненные нормативы потребления на единицу емкости учреждений (места, посе-
тители) или 1 м² площади зданий. 

• Наружное освещение и технологический запас. Параметры наружного осве-
щения приняты по стандартным нормам для улично-дорожной сети. На компенсацию 
неучтенных расходов и перспективный рост заложено дополнительно 10% от сово-
купного итога. 

Итоговые данные нагрузок сведены в таблицу 6. 
 

S = 14326,14 / 0,95 = 15080,14 кВА. 
 

                                                                      Итоговые нагрузки таблица 6. 
Общая электрическая нагрузка, кВт Всего с 

коэф. 
Ко, Км 
(0,8х 
0,9) 

Полная мощ-
ность    S, 

кВА 
(соsφ= 
0,95) 

Жилого 
фонда 

Объектов 
соцкульт-

быта 

Наружное 
освещение 
и непред-
виденные 
расходы 

Промы
шленно

сть 

Всего, 
кВт 

1 2 4 5 6 7 8 
14388,00 3449,25 2160,16 - 19897,41 14326,14 15080,14 

 

 
Проектные предложения.  
 
Необходимая расчетная мощность для данного ПДП ориентировочно составляет 

15080 кВА. 
Для электроснабжения проектируемой застройки предусматривается развитие 

распределительной сети напряжением 10 кВ с подключением от существующих цен-
тров питания.  

Конкретные точки присоединения и требуемые мероприятия на питающих под-
станциях определяются техническими условиями энергоснабжающей организации. 

Распределение электроэнергии предусматривается через трансформаторные 
подстанции 10/0,4 кВ, размещаемые преимущественно в центрах электрических 
нагрузок. Для жилых кварталов и основных общественных объектов рекомендуется 
применение двухтрансформаторных ТП закрытого типа. 

Исходя из расчетной нагрузки, ориентировочно предусматривается: 
• 15 ТП 10/0,4 кВ с трансформаторами 2×630 кВА; 
• 6 ТП 10/0,4 кВ с трансформаторами 2×250 кВА. 
При ориентировочной расчетной загрузке трансформаторов 70 % располагаемая 

мощность составит: 
15 × (2×630×0,7) + 6 × (2×250×0,7) = 15 330 кВА. 
Принятый состав трансформаторных подстанций обеспечивает покрытие рас-

четной нагрузки проектируемой территории. Количество, единичная мощность и ме-
ста размещения ТП подлежат уточнению на последующих стадиях проектирования. 

В пределах проектируемой застройки сети 10 кВ и 0,4 кВ рекомендуется выпол-
нять преимущественно кабельными линиями. Применение воздушных участков до-
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пускается при соответствующем технико-экономическом обосновании и с учетом 
условий территории. 

Окончательная схема электроснабжения, точки подключения, марки и сечения 
кабелей, параметры трансформаторных подстанций и трассы электрических сетей 
определяются при рабочем проектировании на основании выданных технических 
условий. 

Месторасположение трансформаторных подстанций, а также трассы линий 
электроснабжения отражены на ПДП- «Схемы электроснабжения и телефонизации». 

 
 

2.10 Теплоснабжение 
 

Теплопотребление. Оценка потребности в теплоэнергии жилищно- коммуналь-
ного сектора (ЖКС) выполнена на основании предложений по размещению массивов 
и объектов нового жилищно-гражданского строительства и общественной застройки, 
а также динамике численности населения. 

В таблице 7. приведены итоговые расчетные тепловые нагрузки жилой и обще-
ственной застройки рассматриваемой территории.   

 
Таблица 7. 

Проектные 
этапы 

Жилищны
й    фонд, 
тыс. м2 

Насе-
ление, 
чел. 

Тепловые нагрузки,  
Гкал/ч 

жилая 
застройка 

общественная 
застройка 

Всего отоп-
ление 

горячее 
водо-

снабж. 

отоп- 
ление и 
венти-
ляция 

горячее 
водо-

снабж. 
1 2 3 4 5 6 7 8 

первая очередь 660,60 13152 88,90 6,70 5,93 0,09 101,62 
 
В соответствии с рекомендациями раздела «Теплоснабжение» генерального 

плана, покрытие тепловых нагрузок жилой и общественной застройки предусматри-
вается от существующей котельной с учетом ее реконструкции и модернизации. 

 
 

2.11 Газоснабжение 
 

В настоящее время газоснабжение г. Тобыл производится за счет использования 
природного газа.  

На перспективу сохраняется существующая система обеспечения потребителей 
природным газом с доведением объемов потребляемого газа до нормативного уровня. 

Потребности сжиженного газа по участку проекта детальной планировки при-
ведены в таблице 8.   
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Таблица 8. 

Наименование потребителей 
и назначение расходуемого 

газа 

Норма 
расхода 

газа, 
м3/чел в 

год 

Количество газо-
снабжаемого насе-

ления, 
тыс. чел. 

Расход природного 
газа, 

тыс.м3/год 

первая 
очередь 

расчетный 
срок 

первая 
очередь 

расчетный 
срок 

1 2 3 4 5 6 

1. Жилые дома на приготов-
ление пищи и горячей воды 
на хозяйственно-бытовые 
нужды (при наличии центра-
лизованного горячего водо-
снабжения) 

120,0 13,152 - 1578,24 - 

2. Коммунально-бытовые 
предприятия 5% от п.1 78,91 - 

Всего   13,152 - 1 657,15 - 
 

 
2.12 Слаботочные устройства 

 
Численность населения участка ПДП составит – 13152 на первую очередь. Ко-

эффициент семейности для г. Тобыл равен Кс=3,3. Потребное количество телефон-
ных линий подсчитано в таблице 9. 

 
Таблица 9. 

Проектные 
этапы 

Население, 
чел. 

Необходимое количество телефонных 
линий, 
 (лин.) 

по 
жилью 

по 
объектам 

СКБ 
всего 

1 2 3 4 5 
первая  очередь 13152 3986 597 4583 
     

 
Для удовлетворения потребностей в телефонизации данного ПДП необходимо 

смонтировать: 
- 4583 телефонных линий на первую очередь. 
Для решения этого вопроса необходимо произвести монтаж в центрах этих рай-

онов выносных концентраторов (широкополосных доступов) или АТС с последую-
щим подключением их к существующим АТС посредством ВОЛС.  

Эти решения принимаются в процессе рабочего проектирования в соответствии 
с Техническими условиями «Заказчика».    
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2.13 Технико-экономические показатели 
участка ПДП в Южном жилом районе г. Тобыл 

 
Далее в таблице 10 приводятся технико-экономические показатели участков 

ПДП. 
Таблица 10. 

№ 
п.п. Показатели Единица 

измерения 

Совреме
нное 

состояни
е 

Первый 
этап 

1 2 3 4 5 
1 Территория       

1.1 Площадь в пределах границ проектиру-
емой территории га - 143,00 

 в том числе:     
1.1.1 Территории жилой застройки га  52,50 

 из них:    
1.1.1 застройка с многоквартирными многоэтаж-

ными   (9 этажными) домами га - 20,60 

1.1.2 застройка с многоквартирными  (12-17 
этажными) домами повышенной этажности га - 31,90 

1.2 Территории общественной застройки, 
всего га  27,60 

 из них:    
1.2.1 школ общеобразовательных, детских до-

школьных учреждений га - 4,00 

1.2.2 физкультурно-спортивные сооружения га - 7,66 
1.2.3 учреждения здравоохранения га - 4,17 

1.2.4 учреждений и предприятий торговли и об-
служивания га - 2,90 

1.2.5 учреждения административного 
назначения га - 8,87 

1.3 Территории общего пользования, всего га  53,70 

 из них:    

1.3.1 магистрали районного и общегородского 
значения, улицы га - 45,25 

1.3.2 зеленых насаждений общего пользования 
(парков, скверов, бульваров) га - 8,45 

1.4 Придорожная полоса га  9,20 
                                                            2 Население     

2.1 Численность населения в проектных гра-
ницах района, всего человек - 13152 

2.2 Плотность населения:    
2.2.1 в пределах проектируемой территории  чел/га - 92 
2.4 Число семей всего в пределах расчетной единица - 3985 
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территории жилого микрорайона 
3 Жилищный фонд  -  

3.1 
Всего общей площади тыс.м2 

общей 
площади 

- 660,60 

 в том числе:     

3.1.1 застройка с многоквартирными многоэтаж-
ными   (9 этажными) домами -//- - 175,20 

3.1.2 застройка с многоквартирными  (12-17 
этажными) домами повышенной этажности -//- - 485,40 

4 Учреждения и предприятия 
обслуживания 

   

4.1 Детские дошкольные учреждения мест - 760 
4.2 Школы общеобразовательные -//- - 1200 

4.4 Многопрофильный медицинский центр койка-
мест - 500 

4.5 Торгово-развлекательный центр место - 1000 
4.6 Магазины продовольственных товаров м2 - 1315,20 
4.7 Магазины непродовольственных товаров м2 - 2367,36 
4.8 Предприятия общественного питания мест - 526 

4.9 Предприятия бытового обслуживания рабочее 
место - 118 

5.0 Прачечные кг белья - 1578 
5.1 Химчистки кг белья - 150 
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3. ПРИЛОЖЕНИЯ 
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Приложение 1  
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